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1. ALLGEMEINE PESTIMMUNGEN

Art. i1 Zwesck

Das Baugesetz bezweckt eine geordnete bauliche Entwvck]ung
und zeitgerachte Erschliessung der Bauzonen. Es schitzt die
natlrlicher Lebensgrundlagen von Manschen, Tieren und Pflan-
Zzen und dient dem Wohl, der Sicherheit und Gesundheit aller
Einwohner,

Das Baugesetz fdrdert die Entstehurg und Erhaltung wohnli-
cher Siedlungen. Es schafft glinstige Voraussetzungen fur
6ffentliche oder im &ffentlichen Ii teresse liegenden Bauten
und Anlagen, fir Gewerbebetriebe sowie fUr die Land- und
Forstwirtschaft.

Das Baugesetz wahrt die Schénheit tnd Eigenart des Ortes und
der Landschaft,

Art. 2 Geltungsbereich

Das Baugesetz gilt fur das ganze ‘Gebiet der Gemeinde Mon.
Seine Vorschriften sind auf sémtliche der Bewilligungs-
pflicht unturstehenden Bauten und ;.:lagen anwendbar.

Art. 3 Baubehdrde
Baubehtrde -3t der Gemeindevorstand.

Der Baubehét: e obliegt der Vollzug 4ieses Gesetzas sowie die
Anwendung e dgendssischer und kantonaler Vorschriftdh, s0~
weit die Gerwinde hiefir zustdndig ‘ist. B

Die Baubehd: de kann einzelne Befud- isse gemiss dem vorlie-
genden Gesel.z an einzelne oder meht .re Mitglieder der Baube-
hérde delegieran.

Die Baubeh®drde kann bei Bedarf sachkundige Berater auf Ko-
sten der Interessenten beiziehen.

Art. 4 Ausnalimen

Liegen ausserordentliche Verh&ltniss2 vor und bedeutet die
Einhaltung der gesetzlichen Bestimringen eine unverhiltnis-
mdssige Hérte, so Kann die Baubehdr jo Ausnahmen von einzel-
nen Vorschriften gewdhren, wenn daiurch keine &ffentlichen
Interessen verletzt werden.

Ein Anspruch auf Gew&hrung von Ausnahmen besteht nicht.

Die Ausnahmebewil]zgung kann mit Bedingungen und Auflagen
verknipft, befristet und insbesondere davon abhéngig gemacht
werden, dass sich der Beginstigte verpflichtet, auf Verlan-
gen der Baubehdrde den gesetzlichen Zustand wieder herzu-
stellen (Revers). Reverse sind auf Zosten des Beglnstigten
im Grundbuch anmerken Zu lassen.




Art. 5 Hofstattrecht

Werden Bauten oder Anlagen 1in den Bauzonen zerst&rt oder
abgebrochen, so kann din Baubehdrde fir den Wiederaufbau im
Rahmen des bisherigen Geb&udeumfanges Ausnahmen von den Vor-
schriften Uber Geb#udehdhe, Ausnitzungsziffer und Grenz- und
Gebadudeabstdnde bewilligen. Baulinien, Quartierpldne und
hdherrangiges Recht bleiben vorbehalten.

Iweckdnderungen unter Vorbehalt der Zonenordnung und allf&l-
liger Quartierpléne sind zuldssig.

Der Wiederaufbau ist innert fUnf Jahren seit der Zerstérung
oder dem Abbruch zullssig.

Vor dem Abbruch sind die Masse aufzunehmen und der Baubehdr-
de zur Genehmigung einzureichen. Bei Zerstdrung sind die
Masse innert drei Monaten seit der Zerstbrung mit einem
grundbuchamtlichen Vermessungsplan bei der Baubeh®rde zur
Genehmigung einzureichen. Werden die Masse nicht vor dem
Abbruch eingereicht ode- die Aufnahmepl&ne nicht innert drei
Monaten nach Zerstdrung zur Genehmigung eingereicht, ist das
Hofstattrecht verwirkt.,

Art. 6 Bausperre (PlanungszZone)

Die Baubehtrde kann beim Erlass, bei einer Aenderung oder
Ergénzung des Baugesetztes, des Zonenplanes, des generellen
Erschliessungsplanes, von Bau- oder Baugestaltungslinien
sowle bei Quartierplanungen fir die entsprechenden Gebiete
eine Bausperre erlassen. Diese ist im KantonsamtsbIatt‘ und
auf ortsibliche Weise buakannt zu geben. :

Im von der Bausperre be“roffenen Gebiet dirfen keine Neubau-
ten oder baulichen Verianderungen bewi11ligt werden, wenn sie
den vorgesehenen neuen Vorschriften widersprechen oder die
Ausfihrung der Pldne beeintridchtigen k&nnen.

Die Bausperre kann von der Baubehdrde fur ladngstens ein Jahr
angeordnet wund mit Zustimmung des Zustdndigen kantonalen
Departementes angemessen verléngert werden.

Art. 7 Schutzverfigungen

Schitzenswerte Bauten cder Geb#udegruppen oder Landschafts-
teile sind durch geeignete Massnahmen zu erhalten und kénnen
von der Gemeindeversammiung auf Antrag der Baubeh&rde unter
Schutz gestellit werden.

Die allenfalls betroffenen Grundeigentumer sind vor der An-
tragstellung durch die Baubehtérde anzuh&ren.




11. GRUNDORDNUNG
Art. 8 Grurniciordnung
Die Grundordnung besteht aus:

a) Baugesetz

b) Zonenplan 1:1000 und 1:5000

C) Genereiler Gestaltungsplan

d) Genereller Erschliessungsplan :1000 und 1:5000

Die im Baugesetz und in den Pl&nen der Grundordnung enthal-
tenen Vorschriften und Eintragungen sind fur Jjedermann ver-
bindlich,

Art. 9 Zonanplan

Der Zonenpian unterteilt das Gemcindegebiet nach Art und
Ausmass der Nutzung in verschiedene. Zonen und grenzt insbe-
sondere die Bauzonen, Landwirtschaf;s- und Schutzzonen ab.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zo-
nen Qdberlagerter Nutzung. Die Zonen der Grundnutzung bestim-
men allgemein die zuléssige Nutzung des Bodens. Die tberla-
gerten Zonen enthalten ergi&nzende Nutzungsvorschriften.,

Der Zonenpian unterscheidet Zonen I. Etappe und Zonen II.
Etappe. In c¢en Zonen II. Etappe gehen die Erschliessungs~
kosten vollumfinglich zu Lasten der GrundeigentUmer, vorbe-
h#&ltlich Art. 76. :

Art. 10 Genereller Erschliessungsplan

Er bezeichnet in genereller Form gie Linienfuhrung fur die
bestehenden und geplanten &ffentlichen und privaten Stras-
sen, Wege, Fldtze und Parkierungsan agen.

Im weiteren enthalt er Angaben Uber die Linienfithrung der
wichtigen Kandle und Leitungen sowie iber die Standorte wich-
tiger Bauten zu versorgungszwecken.,

Die Baubehdrde kann technische Vorschriften fur den Bau der
Erschliessungsanlagen erlassen.

Art. 11 Genereller Castaltungsplan

Er ist die Summe der Vorschriften tetreffend die Gestaltung
der Bauten.

Der generelle Gestaltungsplan kann auch in den Zonenplan
integriert werden,

Der generelile Gestaltungsplan kann €ur Teilgebiete die Quar-
tierplanung (Erschliessung, Gestaltung, Baulandumlegung)
vorschreiben.

Der generelle Gestaltungsplan kann ;nsbesondere Vorschriften
enthalten Uber die Form und Grésse der Bauten, die zu ver-
wendenden Materialien, die Lage de- Bauten und die Dachge-
staltung una die Firstrichtung.



Art. 12 Verfahren

Erlass und Aenderung vcn Baugesetz, Zonenplan, generellen
Gestaltungsplanen und generellen Erschliessungspiinen unter-
liegen der Abstimmung in der Geme1ndeversamm]ung.

Bauvorschriften und Plére sind vor der Abstimmung wahrend 30
Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufzulegen.Die Baubehérde
orientiert die Interessierten vor der Abstimmung angemessen
und ermdglicht ihnen, schriftlich winsche und Antrdge einzu-
reichen. Die Auflage sowie Orientierungs- und Eingabemsg-
lichkeiten sind in der crtsiblichen Weise bekannt Zu geben.

Die Baubehérde entscheicet Uber die schriftlichen Eingaben
und gibt den Antragstellern ihren Entscheid vor der Volksab-
stimmung bekannt.

Beschilsse der Gemeinde uber Erlass oder Abénderung des Bau-

gesetizes sowie der Plane der Grundordnung sind Sffenttich
unter Hinweis auf die Beschwerdemtglichkeit bekanntzugeben.

III. NVOR

Art. 13 Zonenschema

Dorfkern- Dorf- Dorf- wWohn- Zone flr
zZone Zone I zone 11 Zone 6Fff. Bauten
Ausnitzungs-
ziffer -- -- * 0,6 0.4 -
Gebiudehthe 11.00 - 8,00 7.00 6.00 -
Gebéude]énge 16.00 14.00 12.00 10.00 -—
Grenzabstand
klein 2.50 3.00 3.00 4.00 -
gross 2.50 3.00 5.00 6.00 -
Gebdudeabstang
klewn 5.00 6.00 6.00 8.00 --
gross 5.00 6.00 8.00 10.00 -
Immissionen missig méssig missig nicht -
stdrend stdrend stbdrend stérend

Empfindlich-
keitsstufen II1 II11 III “II ** EEF II
* Ausniitzungsziffer fiir Dorfzone II ibergangsmissig mit 0,6 festgelegt gemiss
RB Nr. 2338 vom 10. September 1990 “
** Empfindlichkeitsstufe fiir Z6BA mit II festgelegt gemdss RB Nr. 2338 vom
A GRUNDNUTZUNG 10. September 1990

Art. 14 Dorfkern- und Dorfzonen I und 11
Die Dorfkern-, die Dorfzonen I wund II sind fur Wohnbauten,

landwirtschaftliche Bet.iebe, gewerbliche Betriebe und
Dienststleistungsbetrvebe bestimmt,



Art. 15 Wolnzonen

Die Wohnzonen sind fir Wohnbauten und nicht stérende Gewer-
be~ und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Art. 16 Zone fur &ff. Bauten und Anlagen

Die Zone fur &ffentliche Bauten urd Anlagen ist fir beste-
hende und kinftige &ffentliche oder 6ffentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Jegliche private Ueber-
bauung ist untersagt.

Gegenluber angrenzenden Zonen gelten sinngem#ss deren Grenz-
und Gebdudeabsténde. Die Ubrigen Zonenvorschriften der an-
grenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und An-
lagen angemessen zu berdcksichtigen, soweit deren Einhaltung
die Zweckse:tzung der Bauten und Anlagen nicht beeintréch-
tigt.

Fir die Uebernahme privater GrundstlUcke geiten die Bestim-
mungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes,

Art. 17 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fir die land-
wirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet und fur
diese Nutzung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen dirfen bewilligt werden, soweit sie fur
die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens erforderiich sing
oder den WohnbedUrfnissen der bduerlichen Bevélkerung und
ihrer Mitarbeiter sowie der Sicherung exigstenzfihiger Land-
wirtschaftsbetriebe dienen. Die Erstellung von Gartnereien
ist zuldssig.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die tand-
schaft einzufiigen. Die Baubehérde trifft die notwendigen
Anordnungen beztiglich Stellung, Grésse, Lage und Ausgestal-
tung der Bauten.

FUr landwirtschaftliche Bauten, die n&her als 40m an der
Bauzonengrenze stehen, verfigt die Baubehdrde nach Anhéren
von ‘fachkundigen Personen geeignete Schallschutz- und Ge-
ruchschutzmassnahmen.

Art. 18 Forstwirtschaftszone

Die Forstwirtschaftszone umfasst cen bestehenden Wald und
gréssere Flichen, die fUr die Aufforstung bestimmt sind.

Es durfen nur die nach der Forstgesetzgebung zulassigen Bau-
ten erstelli werden.

B UBERLAGERTE ZONEN
Art. 19 Skiacrahrten

Die Skiabfahrten umfassen Fldchen, die in der Regel markiert
sind und fir die Auslibung von Wintsersportarten freistehen,




In den Skiabfahrten steht jJedermann zur Ausibung des winter-
sportes der freie Zu;ritt offen,

Bauliche Anlagen, Pflaazungen, Einfriedungen und Terrainver-
&nderungen sind in Skiabfahrten Zuldssig, solange und soweit
sie die Ausibung des Wintersportes nicht beeintrichtigen.

Art. 20 Arch#dologische Zone

Die arch#ologische Zone bezeichnet Fliéchen, die historischen
Wert aufweisen. Bewilligungspflichtige T&tigkeiten dirfen
darin nur nach Anh&ren des kantonalen archéologischen Dien-
stes erlaubt werden.

Art. 21 Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone schiitzt Landschaften und Land-
schaftsteile von besonderer Schénheit und Eigenart, Aus-
sichtslagen, tebensriume von Tieren und Pflanzbestainde vor
Zerstdrung und Verbauung.

Die Erstellung neuer Hwuchbauten, wesentliche Terrainverinde-
rungen, Abbauvorhaben, Deponien und andere bauliche Vorkeh-
ren, die dem Zonenzweck entgegenstehen, sind grundsédtzlich
nicht gestattet. * Die Erstellung von landwirtschaftilichen
Hochbauten ist unter dem Vorbehalt von Abs. 3 gestattet.

Bei der Erstellung von Strassen, Wegen sowie anderen zulis-~
sigen baulichen Massnahmen ist der Einordnung in die Land-
schaft grésste Beachtung zu schenken.

Art. 22 Gefahrenzone

In der Gefahrenzone I dirfen keine Badten erstellit werden,
dre fur den Aufenthalt von Mensch und Tier geeignet sind.

In der Gefahrenzone I verfigt die Baubeh&rde bei der Ertei~
tung von Baubewilligungen die zu leistenden Sicherheitsmass-
nahmen geméiss kantonaler Gebéudeversicherung.

Art. 23 Grund- und Quellwasserschutzzone

Die Grundwasser- und Quellschutzzone schitzt bestehende und
vorgesehene Grundwasser- und Quellfassungen und ihre Umge-
bung.

Die Gemeinde erlisst nach Bedarf nach den Vorschriften der
Gewasserschutzgesetzgebung fur Jede ausgeschiedene Zone ei-
nen besonderen Schutzzonenplan mit den Zonen I(Fassungsbe-
reich), II(engere Schutzzone) und III(weitere Schutzzone)
mit zugehérigen-Schutzzonenreglementen.

Die in der Grundwasser- und Quellschutzzone geltenden Nuyt-
Zungsbeschréinkungen richten sich grundsitzlich. nach den be-
sonderen Schutzzonenplanen und den zugehdrigen Reglementen.

* Art. 21 Abs. 2 (Tetzter Satz) nicht genehmigt gemdss RB Nr. 2338
vom 10. September 1990



IV, ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN
Art. 24 Ges:taltung

Neu-~ und Umbauten haben sich in H8ne, Ldnge, Dachform, Pro-
portionen, Stellung, Baumaterial und Farbgebung den umlie-
genden Bauten anzupassen. Bauvorhaben, die sich dem 8ild der
baulichen Umgebung, dem Strassen-, Orts- und Landschaftsbild
nicht anpassen, sind nicht zul#ssig.

In der Dorfkern- und in der Dorfzone I ist der Charakter der
bestehenden Siedlung und die historische Bausubstanz zu er-
halten.

Pro Haus ist nur eine Aussenantenie erlaubt. Bei Quartier-
planungen kann die Baubeh&rde verlangen, dass gemeinschaft-
tiche Antennenanlagen, die das Dorf- und Landschaftbild
nicht beintrachtigen, erstellt werden.

Art. 25 wirmedimmung

Baubewilligungen fUr heizbare Neubauten und wesentliche Um-
bauten werden nur erteilt, wenn ein geniigender Wiarmeschutz

g vorgesehen ist und wenn die haustechnischen Anlagen einen

sparsamen und umweltschonenden Bet.'ieb erlauben.

Fur die Beurteilung sind der jeweilige Stand der Technik und
die grossrdtlichen Mindestvorschriften massgebend.

Far Nachisclationen an bestehenderr Geb&uden dirfen die Ge-
b&udhdhen. Geb#udeldngen und Grenzabstinde um Isolations-
stdrke Uberschritten werden.

Art. 26 Schallschutz

Baubew1lligungen fiir Neubauten und wesentliche Umbauten wer-
den nur erteilt, wenn sie (ber einen den Jjeweils geltenden
eidgendssischen Vorschriften entsprechenden Schallschutz
verfigen.

Massgebend flr die Beurteilung sind grundsdtzlich die Min-
destanforderungen nach SIA~-Norm 181(Schallschutz im Woh-
nungsbau) des Schweizerischen Ingenieur- und Architekten-
vereins.

Weiltergehende Anforderungen an die Schalldammung fir Bauten
in ldrmbelasteten Gebieten bleiben vorbenalten, Die Baube-
hérde trifft im Einvernehmen mit der zZustdndigen kantonalen
Behdrde die notwendigen Anordnungen.

#rt. 27 Emissionen und Ewpfindlichkeitsstufen
Jedermann ist gehalten, Einwirkungen wie Larm, Erschitterun-
gen, lastiye DuUnste, Staub oder s:tarke Rauchentwicklung zu

vermeiden.

Betriebe und Anlagen, von denen £missicnen ausgehen, sind
nur in den hiefir vorgesehenen Zoren Zulassig.



Es werden nicht stdrende, méssig stdrende und stark stérende
Betriebe unterschieden.

. Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach
1N Wohnquartiere passen und das ruhige und gesunde Wohnen in
keiner weise beeintrichtigen.

2. Als méssig stérend gulten Betriebe mit Auswirkungen, die
im Rahmen herkémmlicher Handwerks-, Landwirtschafts- und
Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die Ublichen Arbeits-
Zeiten whhrend des Tages beschridnken.

3. Betriebe mit weiltergehenden Emissionen gelten als stark
stdrend.

Mistlegen, Jauchebehdltar und Silos sind so anzuordnen und
einzurichten, dass die Nachbarschaft keinen unzumutbaren
Bel4stigungen ausgesetz; ist.

Bestehenden Anlagen und Betrieben bleibt der Weiterbestand
und die angemessene Erweiterung gewdhrleistet. Die Baubehd&r-
de trifft bei bestehenden Betrieben und Neuanlagen alle vor-
kehren zur Vthinderunq von Emissionen, die nach der
Erfahrung notwendig, nacih dem Stand der Technik anwendbar
und fur den Eigentimer zumutbar singd.

Die :Empfindlichkeitsstufen richten sich nach Art. 43 der
térmschutzverordnung des Bundes vom 15, Dezember 1936,

Art. 28 Bauausfihrung

Alle Bauten und Anlagen und baulichen Massnahmen haben Rick-
sicht auf das Wohlbefinden der Bewohner, die Reinheit der
Luft und der Gewdisser, auf die Natur und die Verkehrssicher-
heit zu nehmen.

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regein der Bau-
kunde 1n der nétigen Sicherheit und Festigkeit zu erstellen.
Sie haben den geltenden gesundheits-, feuer-, gewerbepoli-
zei1lichen und arbeirtsrechtlichen Bestimmungen sowie den um-
weltschutz- und energierechtlichen Vorschriften des Bundes,
des Kantons und der Gemeinde zu geniigen.

Art. 29 Unterhalt
Gebdude und Anlagen sind 'stets n gutem Zustand zy halten.

Gef&hrdet ein mange lhafc unterhaltenes Bauwerk Menschen,
Tiere, Umwelt oder fremdas Eigentum, wirkt es verunstaltend
oder wird eine geschitzt» oder erhaltenswerte Baute dem Zer-
fall ausgesetzt, verpflichtet die Baubehdrde den Eigentimer
Zu den erforderlichen Massnahmen. Kommt er den erteilten
Weilsungen nicht nach, lidsst die Baubehdrde die notwendigsten
Massnahmen auf seine Kosten ausfihren.

Diese vorschriften gelten sinngemiss auch fur, Mistlegen,
Jauchebehilter, Silos, Einfriedungen. Mauern, werk-, Lager-
und Bauplitze, Ersch]iessungswerke sowle Geldndeverdnderun-
gen, die durch Abgrabungen oder Aufol1ungenA~entstanden
sind.



Art. 30 Ausnutzungsziffer

Die Ausnitzungsziffer st die Verhdltniszahl Zwischen der
anrechenbaren Bruttogeschossfliche und der anrechenbaren

a Gk 14 . .
rundstickflsche Bruttogeschossf liache

Ausnltzungsziffer (AZ) = Grundstackfléphe

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller

oberirdischen und unterirdischen Geschossflachen im Aussen-

mass in Haupt-, An- und Nebenbauten. Wandstirken iUber 0.3m

bleiben unberiucksichtigt. Im Dachgeschoss wird, ohne Rick-

sicht auf die Zweckbestimmung, Jene Fléche angerechnet, wel-

che innerhalb einer lichten H&he gemessen bis Unterkant Dach-
sparren von 1.60m und mehr liegt.

Nicht angerechnet werden:

a) zu Wohnungen gehdrende Keller, Kohlen- und  Tankrdume.
Waschkichen und He1izridume. Auf gle‘cher Etage wie die Zuge-
hdrende Wohaung liegende Réume mit dieser Zweckbest immung
werden angerechnet, wenn sie mehr als 8m2 aufweisen

b) Maschineardume fur Lift-, ventilations- und K1limaanlagen

c) Einstellnhallen fUr Fahrzeuge

d) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbara R4ume erschliessen

f) offene ein~ und vorspringende Balkone, sofern sie nicht
als Laubengidnge dienen

g) Wintergdrten, sofern sie nicht mehr als 10m2 aufweisen

h) Hallenbider, Sport- und Saunaasilagen, sofern sie nicht
mehr als 25m2 aufweisen

Als anrechenbare Grundstiickfldche 9ilt die von der Baueinga-
be erfasste, baulich noch nicht ausgenitzte Grundstickfliche
innerhalb der Bauzone, mit Einschluss der fUr die Erschlieg-
Sung der eigenen Parzellen erforderlichen Verkehrsanlagen.

Von dieser Grundstiickfldche sing abruziehen:

a) wald

b) Gewdsser

c) mt 6ffentlich-rechtlichen Bauverboten belegte Parzellen-
flachen

d) mit privetrechtlichen Bauverbotan belegte Parzellenfia-

chen, sofern die Parteien dies ausdriicklich vereinbart ha-

ben.

Die Uebertragung von Ausnutzungsmég]ichke1ten Zwischen ver-
schiedenen Parzellen 1St nicht zZuléssig, vorbendlitiich an-
derslautender Quartierp]anbestimmungan.

Art. 31 Grenz- und Gebdudeabstand

Als Grenzabstand 911t bei Hochbauten Jeder Art die kirzeste.
waagrecht gemessene Entfernung zwischen der Umfassungswand
und der Grundstickgrenze.

Oer grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, die klev-
nen Grenzabstande sind von den Netenfassaden aus einzuhal-
ten,
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Die Hauptfassade wird aufgrund der Lage der Hauptwohnraume
bestimmt. Im Zweifel sind Zusdtzlich die topographische Lage
und die Stellung der Machbargebaude massgebend.

Auskragende Gebiaudeteirle wie of fene Balkone. Erker, Vor-
dacher, Vortreppen usw. dirfen héchstens 1.50m in den Grenz-
und Gebdudeabstand hineinragen. sofern ihre Gesamtldnge 2/5
der fassade nicht uberschreitet.

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn und Genehmigung
durch die Baubehdrde kénnen die Grenzabstande ungleich auf
die beiden Grundstiicke verteilt werden und bis 2.50m redu-
Ziert werden, sofern die Einhattung des Gebdudeabstandes
durch Eintrag im Grundbuch dgewéhrleistet ist.

Be1 eingeschossigen An- und Nebenbauten, die keine Wohn-
oder Arbeitsraume enthalten, betrigt der Grenzabstand 2.50m.
Mit Zustimmung des Nachbarn und Genehmigung durch die Baube-
horde dirfen sie an die Grenze gestellt werden.

Be1 eingeschossigen An- und Nebenbauten, die keine Wohn-
oder Arbeitsriume enthalter., kann mit Zustimmung- des Nach-
tarn und Genehmigung durch die Baubehdrde der Gebaudeabstand
auf das feuerpolizeilich zuldssige Mass reduziert werden.
Art. 33 Abs. 2 dieses Gesetzes gilt dann nicht.

Art. 32 Gebdudhshe

Als Gebdudehdhe gilt das Mittel des Masses aller Gebiude-
ecken. gemessen vom gewachsenen Boden bis zum Schnitt mit
der Dachflache.

Be1 Bauten am Hang darf die maximal zuldssige Gebidudehshe an
keiner Stelle um mehr als 2.00m Uberschritten werden.

Durch Terrawnveranderungen dirfen die Vorschriften uber die
maximale Geb&udehdhe nicht umgangen werden.

Art. 33 Gebdudelidnge

D1e Gebaudelidnge bezeichnet die langste Fassadenabmessung.
Be' abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst s1e sich
nach der senkrechten Projektion auf die Verlidngerung des
'34n3asten geraden Fassadenteiles,

Singeschessige An- und Nebenbauten sind unter vorbehalt von
Art. 21 Abs. 7 dieses Gesetres nur dann in die Gebadudelidnge
e1nZubeziehen, wenn sie fur die Ermittiung der Ausnutzungs-
I1ffer angerechnet werden.

Art. 14 Dachgestaltung

In der Dortkern-. den Dorf- und Wohnzonen sind Giebel- oder
Walmoacher mit einer Netgung von 40% bis 70% zuldssia.

Chre Dachgestaltung hat sich den ortsiblichen Formen. Farben
und Materialien anzugleichen.

Sonnenkollektoren sind Zulédssig, wobei dem Ortsbild Rechnung
Iu tragen ist.

actauftavten sing tultassig, sie dirfen Jedoch hochstens 1/3



der Geb&dudelidnge betragen.Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Liegende Dachfenster zur Belichtgng vorr Dachgeschossen kén-
nen zugelassen werden.

Art. 35 Strassen- und waldabstand

Gegenuber dffentlichen Strassen muss ein Abstand von 2.5m.
gemessen ab dem Strassenrand eingehaltqn werden.

Baulinien ersetzen den Strassenabstanc.

In der Dorfkernzone und in der Dorfzone I und bei unterirdi-
schen Bauten kann die Baubehérde Ausnahmen vom Strassenab-
stand bewilligen, sofern es die Verkehrssicherheit zuldsst.

Gegenliber Wald betrigt der minimale Gebiudeabstand 20.00m.
Der Abstand wird vom vermessenen Waldareal, bei nicht ver-
messenem Wald ab einer 2.00m ausserhalb des &dusseren Siamm-
fusses der Randbidume liegenden Linie vermessen.

Art. 36 Einfriedungen, B&schungen und Stitzmauern

Einfriedungen, Fflanzen, - Mauern und dschungen durfen das
Strassen-, Orts- und Landschaftsbild und die Verkehrssicher-
heit nicht Ueeintrdchtigen. Stacheldrahtzdune sind unter-
sagt.

GegenUber dem Kand 8ffentlicher Strassun ist ein Abstand von
mindestens 0.50m einzuhalten.

Die Baubehtrde kann die Anpassung oder Entfernung bestehen-
der Pflanzen oder Anlagen verlangen, die diesen Vorschriften
widersprechen.

Die Baubehtrde kann ferner bei Quartie-planen ein Verbot von
Einfriedungen vorsehen.

Art. 37 Parkierung, 3aragen

Bei allen Neubauten sowie bei Umbauten, welche zusdtzlichen
Verkehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in
néchster Ndhe auf privatem Boden geniigend, wdhrend des gan-
zen Jahres zugangliche Abstellpldtze fur Motorfahrzeuge zu
erstellen und dauernd fiur die Parkierung offenzuhalten.

Werden die Parkfldchen auf fremdem Boden erstellt, so sind
sie grundbuchamtlich zu sichern, wobe1 das Zustimmungserfor-
dernis der Baubehdrde fur die Eintragung und Léschung als
Personaldienstbarkeit zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen ist.

Es sind bereitiustellen bei:

Wohnbauten f Platz pro Wohnung bis 120m2
Bruttogeschossfliche, dariber
2 Platze
Blrobauten 1 Platz pro 100m2 Bruttogeschoss-
flache
Verkaufslokale 1 Platz pro 30m2 Ladenfléche
Pensionen: Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten
Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzpl4tze (ohne

Hotelspaisesdle)



Fir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Béubehdrde die
Anzahl der Pflichtparkpldtze, wobei sie sich an die Normen
des Verbandes Schweizerischer Strassenfachmidnner (vSS) h&tt,

Die Eigentimer bestehendar Bauten und baulicher Anlagen wer-
den zur Schaffung von Abstellplitzen oder zur Beteiligung an
einer Gemeinschaftsanlace verpflichtet, sofern es die Ver-
hdltnisse erfordern.

Bei Quartierplinen kann die Baubehérde die Quartierpiange~
nossen verpflichten, sich an Gemeinschaftsanliagen zu betei-
ligen.

Autoabstellplatze, Garggen. Einstellhallen und Zufahrten
sind so anzuordnen, dass bewohnte Ri#ume und Kinderspiel-
pldtze von den Emissionen nicht betroffen werden.

Art. 38 Ersatzabgabe

Ist die Anlage von Abstellpidtzen auf eigenam oder durch
vertragliche Abmachung g«#sicherten fremden Boden nicht m&g-
lich und kann sich der Grundeigentimer nicht an einer Ge-
meinschaftsanlage beteiligen, hat er eine einmalige Ersatz-
abgabe zu leisten.

Die Ersatzabgabe betr&gt fUr jeden fehlenden Abstellplatz
Fr. 2000.-. Dieser Betra« entspricht dem Indax der Konsumen-
tenpreise am 1, Januar 1889 von 112.8 Punkten. Verindert
sich der Index um Jeweils 10X der Punkte, erhdht oder ermis-
sigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10%. .

Die Ersatzabgabe wird deu Abgabepflichtigen von der Baube-
hérde mit der Baubewilligung in Rechnung gestgilt und ist
vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fur
die Ersteliung von 6ffentiichen Parkplatzen zu verwenden.

Art. 39 Oeffentlicher Grund und Luftraum

Die Benltzung des 8ffentlichen Grundes fur die Aufstellung
von Geristen oder die Deponierung von Material ist nur mit
Bewilligung des Baubehdrde gestattet.

Die Benitzung des 6ffentiichen Luftraumes durch Erker, Bal-
kone. Firmenschilder usw: bedarf der Bewilligung der Baube-
hérde. Diese wird nur erteilt, wenn die freie Benitzung des
6ffentlichen Grundes nicht erschwert wird und die Verkehrs-
sicherhesit gewéhrleistet ist. Bewilligungen sind mit Rever-
sen im Sinne von Art.4 z) verbinden.

V. ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN
Art. 40 Baureife

Neubauten und wesentliche Umbauten dirfen nur auf baureifen
Grundstiicken bewilligt warden. Ein Grundstick gilt als bau-
reif, wenn

a) seine Form und Gréss~ eine Zonengemdsse Ueberbauung ge-
statten und wenn eine n betreffenden Gebiet vorgesehene
Baulandumlegung nicht prdjudiziert wird und



b) alle fir die betreffende Nutz.ung erforderlichen. vor-
schriftsgemassen Anlagen flur die Zufahrt, die Wasser- und
Energiever$orgung sowie die Abwasserbeseitigung vorhanden
sind oder nach den gesetzlichen Yorschriften auf den Zeit-
punkt der Fertigstellung des Geb#udes erstellt werden.

Grundsticke, fir die die Quartierslanpflicht im Zonen- und
Gestaltungsplan vorgesehen ist oder flr die die Baubehérde
gestltzt auf Art.47ff eine Quartierplanpflicht verfigt, gel-
ten erst ab der Rechtskraft des Quartierplanes als baureif.

Die Baubehérde kann 1n F&llen, in denen die Erschliessungs-
anlagen erst im Zuge des Bauvorhasens erstellt werden, die
Baubewilligung davon abh&ngig machen, dass die mutmasslichen
Kosten fir eine allf4illige Vollendung der Erschliessungsan-
lagen durch die Gemeinde vom Bauherrn sichergestelit werden.

Ist der Bauherr nicht Eigentimer der fur die Erschliessung
erforderlichen‘Anlagen oder des hieflr bendtigten Bodens,
wird die Baubewi1ligung nur erteiit, wenn der Bauherr sich
Uber den Besitz der erforderlichen Rechte fir die Erstellung
und Benltzung der Anlagen ausweist.

Art. 41 Etappen
Das Baugebiet ist im Zonenplan in zwei Etappen eingeteilt,

In der ersten Etappe ist die Ersciliessung ausgefihrt oder
abgekldrt. Die Gemeinde sorgt nach Massgabe der genehmigten
Kredite fur den erforderlichen Ausbsy der Erschiiessungsan-
lagen gemdss generellem Erschiiessungsplan. Die Grundeigen-
timer haben an die Erschitessungskusten die gesetzlich vor-
geschriebenan Beitrdge zu leisten. Die Gemeinde kann fur
eine beschrinkte Zei1tdauer wund dgegen VvVerzinsung eine Vor-
finanzieruny durch die Bauvnteressanten verlangen.

In der zweiten Etappe erstellt diy Gemeinde grundsdtziich
keine Erschliessungsanlagen. Baudawilligungen werden nur
erteilt, wenn genehmigte Quartierpline vorliegen und gie
Erschliessung nach diesen Pldnen auf Kosten der Quartier-
plangenossen sichergestelit ist., Qie Erschliessungskosten
kénnen 1m Quartierplanverfahren auf die beteiligten Grundei-
gentumer aufgeteilt werden. Die Gemeinde kann Projektierung.
Arbeitsvergebung und Bauleitung sel’st Uubernehmen.

Die Geme1ndeversamm1ung terlt die Gabiete der Zweiten Etappe
nach Bedarf in die erste Etappe um,

Die Erschliessungsbeitrége fur Elektrisch, Wasserversorgung
und Kanalisation richten sich nach dem jeweils geltenden
Reglement fir GebUhren und Anschiussbe1trage ger Gemeinde
Mon.

Die Erschliessungsbeitrage fur Verkehrsaniagen richten sich
nach Art, 771ff.



Art. 42 Uebernahme und Unterhalt

Die in der zweiten Etappe und n Quartierplangebieten von
Privaten erstellten Wasser- und Kanalisationsleitungen gehen
nach der Erstellung entschddigungslos insg Eigentum der Ge-
meinde iiber, soweit s1e als 6ffentliche Leitungen vorgesehen
sind. .

Die in der zweiten Etappe von Privaten errichteten Verkehrs-
anlagen kdnnen bei der Umteilung in die erste Etappe von der
Gemeinde Gbernommen werdan, ohne dass_ die Gemeinde Jjedoch
Zur Leistung von Beitrigen an die Erstellungskosten ver-
pflichtet ist. '

Der unterhalt privater Vérkehrsan]agen wie auch die Schnee-
rédumung ist Sache der Eigentimer.

VI.BAU-,NIVEAU~- UND GESTALTUNGSLINIEN
Art. 43 Bau- und Niveaulinien

Fur offentliche und private Strassen kénnen von der Baube-
hérde Bau- und Baugestaltungsilinien sowie Niveaulinien er-
lassen werden.

Der mit einer Bau- bzw. Geststaltungslinie beschwerte Boden
bleibt Privateigentum, darf jedoch nicht Uberbaut werden.
Einzelne vorspringe wie ‘orddcher, Erker und Balkone dtirfen
héchstens 1,50m Uber die SBaulinie hinausragen, sind aber nur
Zuldssig, wenn sie 4.50m Uber dem Niveau der projektierten
Strasse tiegen.

Art. 44 Bestehende Geb&ude

wWird ein bestehendes, von einer Baulinie angeschnittenes
Gebdude ganz oder Zum grdssten Teil abgebrochen oder zer-
sStért oder wird eine Aenderung der Zweckbestimmung beabsich-
tigt, so muss der Neubau auf die Baulinie zZurickversetzt
werden.

Werden an Bauten, die ulLer die Baulinie hinausragen, dber
den normalen Unterhalt hinausgehende Verdnderungen durchge-
fuhrt, so 1st der dadurch entstandene Mehrwert im Grundbuch
anzumerken. Er wird im Enteignungsfatl] nicht vergitet.

Die Einrichtung Zeitgemésser Heizungs- und Sanitdraniagen
sowie Energiespar- und Lérmdammungsmassnahmen gelten als
normaler Unterhalt. .

Art. 45 Gestaltungslinien

Zum Schutze des Orts- unu Strassenbildes sowie zur Freihal-
tung von Aussichtslagen k&nnen Gesta]tungslinien erlassen
werden. Diese bestimmen Zwingend die Lage der einzelnen Bau-
ten.



Art. 46 Ve -fahren

Bau-, Nivea.- und Gestaltungslinier werden von der Baubehdr-
de werden vihrend 30 Tagen éffenti ch aufgelegt und die be-
troffenen G.undeigentumer schriftl-zh orientiert. Die Eigen-
timer k&nne “wéhrend der Auflage. 21t bei der Baubehdrde
schriftiich Einsprache erheben. ~

Nach der Prifung der Eingprachen entscherdet die Baubehdrde
Uber den Bestand der Bau-, Niveau und Gestaltungslinien. Sie
kann ndtigenfalles ein Einigungsvirfahren durchfthren. Der
Entscheid wird den Einsprechern unc den ibrigen betroffenen
Grundeigentiimern schriftlich mitgeterlt.

VII. QUARTIE! I'LANUNG

Art., 47 Zweck'und Inhalt

Der Quartierplan regelt die Gesf@itung und Erschliessung
eines im Zonen- und generellen Gestaltungsplan abgegrenzten
Gebietes oder eines zusammenhéngenden Te1ils der Bauzone.

»Der Quartierplan Besteht nach Bedarf aus den Quartierplanbe-
stimmungen, dem Quartiergestaltungsplan und dem Quartierer-
schliessungsplan. Er ist nach Bedarf durch Pl&ne und Ver-
zeichnisse der Baulandumlegung, dur:h Grenzbereinigungsplan
und durch weitere Pl&ne oder Mod911e zZu erg#nzen.

Fur gemeinsc-aftliche Versorgungsan'agen k&nnen selbstdndige
Quartiervertzrgungsplidne erlassen werden.

Art. 48 Quartverolanbest1mmungen

Die Quart1er31anbest1mmungen entha’tien bei1 Bedarf Vorschrif-
ten Uber die Gestaltung der Bauten «nd Anlagen.

Sie regeln bei Bedarf die Erstellur:g3 und Finanzierung der
Quartiererschliessung.

Sie regeln die Verteilung der Planungskosten und - be1 Be-
darf- der Erschliessungskosten unter den Grundeigentimern.

Die Quartierplanbestimmungen kdnnen die Sauvorschriften der
Grundordnung ergédnzen. Sie kdnnen n Rahmen der Grundordnung
Nutzungspflichten vorsehen, Abwei :hungen von allgemeinen
Bauvorschriften und Zonenvorschrift:n sind nur nach Massgabe
der Bestimmungen Uber den Quartlergsstaltungsolan zulidssig.

Art., 49 Quart\erges:altungsp]an

Der Quart1ehgesta1tungsp1an gewdhrleistet die Einordnung
neuer Quartiere in die gewachsene Siedlung und in die tand-
schaft. Er schafft fur bestehende Guartiere die Vorausset-
zZungen flr ijhre Erneuerung und Verbesserung.



Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die uberbauba-
ren und freizuhaltenden Fldchen. Enth&lt er weitergehende
Gestaltungsvorschrvften.uber die zuldssigen Baukuben, ihre
Nutzung und Gestaltung wund bietet er Gewdhr fUr eine gute
Beziehung der geplanten: Bauten zur baulichen und ‘tandwirt-
schaftlichen Umgebung und untereinander, k&nnen im Quartier-~
plan folgende Ausnahmen von allgemeinen Bauvorschriften und
Zonenvorschriften festge’egt werden:

1. Es kann das Zusammenbauen erlaubt werden und insbesondere
auf die Einhaltung der Grenz- und Gebdudeabstidnde verzichtet
werden. In diesem Falle dirfen die Vorschriften uber die
Gebdudelangen um 25% Uberschritten werden,

2. Bea offener Bauweise kénnen die Gebdude- und
Grenzabstande um 50%x verkleinert werden.

3. Drdngt sich aus gestalterischen Grinden eine Terrainver-
dnderung auf., kann die Berechnung der GebAudehdhen ab neuem
Terrain vorgeschrieben wazrden.

Gegeniiber NachbqrgrundstUcken. die nicht in das Quartier-
planverfahren einbezogen sind, gelten in jedem Fall die vor-
geschriebenen Grenz- und Gebaudsabstinde.

Art. 50 Quartiererschliessungsplan

Der Quartiererschliessungsplan legt die Erschliessung des
Quartierplangebietes mit Verkehrs- und Versorgungsanlagen
verbindlich fest. Er bestimmt bei Bedarf Etappen fOr die
Ausfithrung der Erschliessung.

Der Quartiererschliessungsplan kann Gemeinschaftan]agen vor-
schreiben. Als solche gelten auch gemeinschaftliche Anlagen
der Energieversorgung. Eigentimer bestshender : Bauten und
Anlagen kdnnen zu einem Anschluss an eine Gemeinschaftsanla-
ge verpflichtet werden, sofern deren Anschluss Zweckmissig
und zZumutbar ist.

Der Quartierersch]iessungsplan ist auf einen ~allfialligen
Ouartiergestaltungsplan‘und auf den generellen Erschlies-
sungsplan der Gemeinde akzustimmen.

Art. 51 Bau und Unterhalt gemeinschaftlicher Anlagen

Gemeinschaftliche Antagen der Quartiererschliessung, die
nach Abschluss des Yerfuanrens von der Gemeinde Ubernommen
werden, sind durch die Gemeinde zu erstellen. Anlagen. die
nicht ubernommen werden, erstellen die beteiligten Grundei-
gentimer unter Aufsicht ulr Gemeinde.

Uebernimmt die Gemeinde ‘e gemeinschaftlicnen Erschlies-

sungsaniagen, geht der fur die notwendige Erschliessung be-

anspruchte Boden mit der Abnahme entschiddigungslos 1in das

Eigentum der Geme1nde {ber. Verbleiben die Anlagen den Grund-
eigentdmern, s1nd deren Fecht und Pflichten an den Erschlies-
sungsanlagen in den Quarnierplanbestimmungen Zu regeln,

Der Unterhalt Ubernommener Erschliessungsanlagen obliegt der

Gemeinde. Sie kann in besonderen Fallen den Unterhalt den
Ergentimern uberbinden.



Art.52 finanzierung der Quartwererschliessung

Die Kosten der Quarciererech]iessung gehen grunds#tzlich
Zulasten der beteiligten Grunde igentUimer. Die Gemeinde
leistet Beitrige, wenn an der Ergvellung der Anlagen ein
unmittelbares dffentliches Interesse besteht, das Uber die
gemeinschaftlichen Interessen der Grundeigentimer hinaus-
geht.

Der Kostenverteiler ist nach den Grunds&tzen (ber die Grund-
eigentUmerbeitri&ge aufzustellen urid in die Quartierplanbe-
stimmungen aufzunehmen. ‘

Die Kostenanteile werden mit der Fertigstellung der Er-
schliessungsaniagen zur Bezahlung f&11ig. Die Baubehérde
kann jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits w&hrand der
Bauausfihrung zu Akkontozahlungen verpflichten. In Rechnung
gestellte Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu bezahlen.
Bei verspdteter Zahlung wird ein Verzugszins von 5% berech-
net.

Art, 53 éaulandum]egung

- Die Baulandumlegung dient der Neuordnung der Eigentumsver-
hdltnisse im Quartierplangebiet. Sie schafft die Vorausset-
zungen fiur die Verwirklichung des s«uartiergestaltungs- und
des Quartiererschiiessungsplanes.

Die Baulandumlegung kann von Amtes wegen angeordnet werden.
Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es die Mehrhei1t der
interessierien Grundeigentimer veriangt, denen mehr als die
Hd1fte des lmlegungsgebietes gehdrt.

Zum Schutz der Baulandumlegung kann die Baubehdrde einen
Umlegungsbarn beschliessen. Wéhreny des Umlegungsbanns dir-
fen ohne Zustimmung der Baubehdrde keine rechtlichen oder
tatsidchlichen Verfigungen tber dia Grundstlcke getroffen
werden, welche die Baulandumlegung veeintréchtigen oder be-
schweren. Im ibrigen gelten fir den Umlegungsbann sinngemdss
die Vorschr:iften Uber den Erlass von Planungszonen.

Art. 54 Aufnahme des alten Bestandes

Fir alle Grundsticke im Umlegungsgebiet ist ein Bestandes-
plan und ein Bestandesverzeichnis 3ufzunehmen. aus welchem
die Eigentumsverhaltnisse an den ¢ tnbezogenen Grundsticken
mit Einschluss der bestehenden dinglichen Rechte sowie die
vorgemerkten persdnlichen Rechte ersichtlich sind.

Bestandesplan und Verzeichnis sind wihrend 30 Tagen aufzule-
gen. Den Betroffenen 1st Gelegenheit zy geben, Aenderungen
oder Ergdnzungen zu beantragen.

Streitigkeiten, welche den Bestand wund umfang des.Eigentums.
von beschrinkten dinglichen oder vorgemerkten persénlichen

Rechten an den einbezogenen Grundstiicken betreffen, sind auf
den Zivilweg zu verweisen.



Art. 55a Umlegung;Abzige fur den Gemeinbedarf

von der 1in die Baulandumlegung einbezogenen Gesamtfliche ist
das tand abzuziehen, das fur gemeinschaftliche Anlagen bend-
tigt wird, die Uberwiegend den Bedurfnissen des Umlegungsge-
bietes dienen. Die Abtretung von Boden oder Rechten Zu  wel-
tergehenden 8ffentlichen 2Zwecken richtet sich, sofern keine
Einigung erzielt wird, nach den vorschriften das Enteig-
nungsgesetzes.

Ungleiche Landabzige sind unter den Grundeigentimern auszu-
gleichen. : .

Die Quartierplanbestimmungen uns das Umlegungsverzeichnis
regeln die Eigentumsverhéltnisse an den Gemeinschaftsanla-
gen.

Art. 55b Umleguiig:Neuzuteilung, Wertausgleich

Ist der Boden fur den Geme inbedarf ausgeschieden, so bildet
der Rest die Verteilungsmasse. Jeder Grundeigentlmer erhalt
daraus einen Anteil Zugewiesen, der wertmi&ssig dem Land ent-
spricht, das er in die Umlegung eingeworfen hat.

Durch Boden nicht ‘ausgleichbare Mehr-oder Minderwerte sind
in Geld vol1l auszugleichen. Genligt ein Anteil an der Vertei-
lungsmasse nicht, um ein Uberbaubares Grundstick zu bilden,
so ist der betreffende Grundeigentimer voll zu entschédigen.

Bei etappenweiser Erschliessung des Quartiers ist bei der
Zuteilung der Grundstiicke auf die Bauabsichten der Grundei-
gentumer Rucksicht zu nehmen. Bauwilligen Grundeigentumern
ist Boden in der ersten Etappe zuzuweisen.

Art. 5S¢ Umlegung;Bereinigung der beschrénkten dinglichen
Rechten

Beschrdnkte dingliche Rechte und vorgemerkte persdnliche
Rechte, die durch die Baulandumlegung gegenstandslos werden
oder dem Umlegungszweck @ntgegenstehen, sind nicht in die
Neuzuteilung aufzunehmen. Alle ubrigen sind durch Rechte
gleichen Inhalts im Neuzustand zu ersetzen,

Beschrénkte dingliche und vorgemerkte persdénliche Rechte,
die nicht in die Neuzute1ilung Obernommen werden, sind mst
Ausnahme der gegenstandlos gewordenen Rechte voll zu ent-
schadigen.

M1t Ausnahme der Grundpf:indrechte gehen mit dem Erwerb des
Eigentums an den neu zurjetellten Parzellen samtliche be-
schrdnkten dinglichen Rechte des alten Bestandes unter. Die
Grundpfandrechte werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB von
den abzutretenden Grundstiicken oder Teilen davon auf die zum
Ersatz zugewiesenen Parzellen varlegt. )

Art, 56 Eigentumserwerb

Mit dem Inkrafttreten der Baulandumlegung wird der fruhere
durch den neuen Rechtszustand ersetzt.



Dre Baubehdrde te1lt dem zustandicen Grundbuchverwalter und
allen betruifenen Grundeigentimern das Inkrafttreten der
Baulandumlegung ohne Verzug schriftlich mit. Gleichzeitig
g1bt si1e das Inkrafttreten auf ortsibliche weise allgemein
bekannt.

Ueber die neu zugeteilten Grunds.:lcke darf erst nach dem
Ergentumserwerb verflgt werden.

Art. 57 Grenztureinigung

Befinden s-ch im Quartierplangeb:at unginstig abgegrenzte
Parzellen, die jedoch keine eigent ! iche Baulandumlegung er-
fordern, kienn die Baubehérde auf Begehren eines Grundstiick—
eigentimer: die Grenzbereinigung anordnen, wenn den anderen
Grundeigentimern hileraus keine nunhnenswerte Nachteile er-
wachsen.

In gleicher Weise kann die Grenzb;reinigung auch bei Rand-
parzellen ces Planungsgebietes anjeordnet werden, wenn diese
gegeniber Farzellen ausserhalp des Planungsgebietes ungtn-
stige Gren:xen aufyeisen.

Art. §8 Einteitung

Die Quartierplanung wird durch Besi:hluss der Baubehtrde ein-
geleitet. Uie Einleitung erfolgt son Amtes wegen, insbeson-
dere im Falle, wo ein Baugesuch fiir eine Parzelle einge-
reicht wird, fir die gemdss Zonen- und Gestaltungplan die
Quartierplanpflicht vorgesehen ist oder die in der 2. Etappe
liegt. Sie ist ausserdem Zu beschl:essen., wenn es die Mehr-~
heit der interessierten Grundeigeatiumer verlangt, der mehr
als die Hd17te des Quartierplangeb'etas gehért.

Der Einlertungsbeschluss hat- Angaben Uber den Zweck der
Quartierplanung und die Abgrenzuny des Planungsgebietes zu
enthalten. Er ist &ffentlich bekanntzugeben und den betrof-~
fenen Grundaigentimern unter Hinwe-s auf die Rekursméglich-
keit schriftlich mitzuteilen.

Rekurse gegan die Durchfuhrung der Quartierplanung oder die
Abgrenzung ‘es Planungsgebietes si1.J be) der Einleitung des
Verfahrens .u erheben und kdnnen 1m nachfolgenden Plangeneh-
migungsverf.hren nicht mehr erhober werden. Wo das Quartier-
plangebiet ‘m Zonen- und generellen Gestaltungsplan festge-
legt ist und der Einleitungsbeschluss nicht davon abweicht,
sind Rugen i insichtlich des Beizucsgebietes unzulissig,

Art. 58 Erstellung dus Quartierplanes

Nach Eintrist der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses
ldsst die Baubehtrde den Quartierplah durch Fachleute ausar-
beiten. Den Grundeigentimern ist Gelegenheit zu geben. bej
der Ausgestaltung des Quartierplanes mitzuwirken,

Ayf Antrag der Quartierp]anbeteil?gten kann die Baubehérde
die Erstellung des Planes auch Fachleuten uberlassen, welche
von den teteiligten Grundeigentime: n beauftragt werden. S1ie
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hat jedoch die Ausfiihrung der Pliane Zu Uberwachen und kann

den Beteiligten und .den beauftragten Fachleuten Weisungen
ertellen.

Die Baubehdrde kann Quartierpldne, die von den Beteiligten
selbst erstellt werden, auf deren Kosten durch elgene Ffach-
leute beurteilen lassen. Vor. der &ffentlichen Auflage 1st
der Quartierplan dem zusténdigen Grundbuchamt zur formellen
Prifung zu unterbreiten. )

Art. 60 Planungskosten .
Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Kosten
einer allfdlligen Baulardumlegung oder Grenzbereinigung mit
den zugehdrigen’ Vermessungs~ und Vermarkungskosten sowie der
Aufwand der Gemeinde fir die Prafung und Genehmigung des
Quartierplanes gehen vo' lumfénglich zulasten der Quartier-
planbeteiligten.

Die Planungskosten sind in- der Regel im verh#ltnis der n
die Quartierplanung einbezogenen Grundstiicksflachen auf die
Grundeigentimer zu verteilen. Planungskosten. die bloss ein-
Zelne Grundeigentumer betreffen, sind diesen zu belasten.
Die Kostenanteile werden mit Eintritt der Rechtskraft des
Quartierplianes zur Bezahlung f&llig. Die Baubeh&érde kann
Jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits w&hrend des Ver-
fahrens zur Leistung von Kostenvorschissen verpflichten. In
Rechnung gestellte Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu
bezahlen. Bei verspateter Zahlung wird en verzugszins von
5% berechnet.

Art. 61 Oeffentliche Auflage:Sinsprache

Die Baubehdrde legt den Quartierplan wahrend 30 Tagen &f-
fentlich auf und gibt die Auflage in ortsiublicher Weise be-
kannt. Sind Abweichungen von den Vorschriften iiber Gebaude-
héhe, Gebidudeldnge, Gebdéiudeabstinde sowie 3renzabstidnde vor-
gesehen, so sind die Bauten im Gel#inde zu profilieren. Die
beteiligten Grundeigentumer und allifallige von einer Bay-
landumlegung betroffene Dienstbarkeicberecht1gte sowie Inha-
ber vorgemerkter persdniicher Rechte sina vor der Auflage
schriftlich zu benachrichtigen.

Wahrend der &ffentlichen Auflage kann jedermann. der emn
unmittelbares, durch das &ffentliche Recht geschitztes 1In-
teresse hat, sich dem Quartierplan ZU wigdersetzen, bei der
Baubehérde schriftlich und begrindet Einscrache erheben.

Die Auflage ist zu wiecerholen. wenn aufgrund von Einspra-
chen der Quartierplan geandert wird, Betreffen die Aenderun-
gen lediglich einzelne CGrundeigentimer, so ist diesen Gele-
genheit zur Einsprache ‘nnert einer Frist von 20 Tagen zu
geben.

Art. 62'Quartierplangenehmigung

Nach Abschluss des Auflage- ungd Einspracneverfahrens ent-
scheidet die Baubeh&rde Uber allfédllige E'nsprachen und die
Genehmigung des Quartierplanes.



Die Genehmigung 1st den betroffenan Grundeigentiumern und
allfalligen Einsprechern, bei Landumlegungen ausserdem den
Dienstbarke1tsberecht1gten und Inhabern vorgemerkter
persdnlicher Rechte schriftlich ur¢ unter Hinweis auf die
Rekursméglichkeit mitzuteilen, .

Die Baubehénde ldsst den Quartierslan nach Eintritt der
Rechtskraft auf Kosten der Beteiligten im Grundbuch anmer-
ken. Gleichieitig sind Rechtsver&ncnrungen aus Baulandumle-
gungen und Crenzbefeinigungen im Gr .ndbuch eintragen zu las-
sen.

s

Art, €3 Abdnderung oder Aufhobung von Quartierplinen

Haben sich cie Verhdltnisse seit dei: Erlass erheblich gein-
dert, kann cie Baubehdrde Quartierp dne von Amtes wegen oder
auf Antrag von Grundeigentiumern ganz oder teilweise aufheben
oder abindern. Die Betroffenen sind vor Einleitung des ver-
fahrens anzuhéren, -
Die Baubeh&rde ist Zur-Aufhebung ody r Abdnderung verpflich-
tet, wenn ein nicht ausgefihrter Quartierplan gednderten
Nutzungs- oder Erqch]1essungsvorsctriften nicht mehr ent-
.spricht.

Far die Aenclerung von Quartierpldn:n gelten sinngemiss die
Bestimmunger (ber der»EinJeitung und Erlass.

Art. 64 Vorbehalt der Baubewil]igung

Vor der Erstellung der einzelnen Bauten und Anlagen 1m
Quartierplargebiet ist das ordentliche Baubew1l11gungsver-
fahren durchzufihren.

Bauten und Anlagen der Quart1erersch11essung dirfen erst
nach Genehm13ung der AusfuhrungsprCJ;kte aurch die Baubehdr-
de erstellt werden. :

VIII. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
Art. 65 Bewilligu"gsoflicht

Bauten, Anla:en und andere Vorkehren bauiicher Art bedlirfen
einer Baubew‘]]igung. Der Baubew1ll‘gung unterliegen insbe-
sondere:

1. Neubauten An- und Aufbauten an lrstehenden Gebduden so-
wie Umbauten. die nach aussen in Ers¢he1nung treten oder mit
einer Zweckanderung verbunden sind:

2. Aenderung der Zweckbestimmung bestehender Bauten oder
Raume. auch wenn keine baulichen denderungen vorgenommen
werden;

3. Abbruch ven Gebduden oder Gebéudeue11en:

4, Aussenrenovationen:

5. Kleinbauten und provisorische Bauizn sowie Fahrnisbauten,
Wohnwagen ung dhnliche Objekte, die ithr als eine Woche pro
Jahr am gleichen Ort aufgestellt we'den und als Ersatz fidr
feste Bauten dienen;

6. alle in den kantonalen Vorschriften Gber die Feuerpoclize:
aufgefuhrten Bew1lllgungsfélle;



7. Anlagen fir die Lagerung und den Umschlag von wWasser ge-
fdhrdenden Stoffen nach den Vorschriften Uber den Gewdsser-
schutz;

8. Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserversor-
gungs- und Entwdsserungsaniagen, Kanalisations- und Kldran-
lagen sowie elektrische Leitungen, ausgenommen Telefonlei-
tungen; -

9. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Wirmepumpen;

10. Verkehrsanlagen, w:e Strassen, Wege, Parkplitze sowie
private Befdrderungsaniagen einschliesslich touristische
Anlagen; ’ - -

i1. Aussenantennen, Funkmasten, Krananlagen, Silos und Frei-
leitungen aller Art ausgenommen Telefonleitungen:

12. Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukésten,
Leuchtreklameén; ]

13. Terrainveranderungen, Stiutz- und Futtermauern;

4, Einfriedungen aller Art, ausgenommen bewegliche Weide-
zdune; .

15. Lagerpl&tze; Ablagerungspldtze fir Abfille. Bauschutt,
Erdmaterialien und dgl.: Dilingerstéitten;

16. Materialentnahmesteilen wie Kiesgruben, Steinbriche:

i7. Camping- und Rastplatze T

;Bauten und Anlagen'ausserhalb der Bauzone bedurfen der Zu-
stimmung des zustdndigen kantonalen Departementes. Ohne Zu-
stimmung erteilte Baubewilligungen sind nichtig.

Weitere notwendige kantonale Bewilligungen bleiben vorbehal-
ten.

Art. 66 Baugesuch

Fur alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und
Anlagen sowie bauliche Massnahmen ist bei der Baubehdrde e1n
Gesuch 1n zweifacher Ausfertigung auf amtlichem Formular
einzureichen. Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, be1r-
Zulegen:

1. Grundbuchauszug;

2. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000. enthaltand:
Grenzverlauf, Parzellennummer, Grundstuckfliache, dUberbaute
Flache. Lage der Nachburgebdude, Zufahrten, Abstellplit:ze,
Baulinien, Grenz- und Gebdudeabstdnde. versicherte Hohenbe-
zugspunkte:

3. bei Um-, An- und Aufhauten sowie Aussenrenovationen Foto-
dokumentation (ber das bestehende Gebdude;

4. Situationsplan mit Anschlissen fur Wassar, Kanalisation,
elektrischen Strom, Telefon;

5. Grundrisse aller Geschosse im Masstab 1:100 mit vollstin-
digen Angaben Uber Auss¢nmasse und Mauerstérken der Aussen-
und Wohnungstrennwénde, Iweckbestimmung der Riume:

6. Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben iiber Stockwerk-
und Gebdudehdhe, alter wund neuer Gelandeverlauf bis zur
Grenze. Strassenhdhen; k

7. Fassadenpldne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainli-
nien;

8. detaillierte Berechsung der Ausnitzungsziffer und der
Abstellplatze; kubische B8erechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116:



9. Unter]agen fur den baulichen Zivilschutz gemass eldgends-
sischen und kantonalen Vorschriften;

10. Unterlagen fir die der feuerpc!izeilichen Bew111li1gungs-
oflicht unterstellten Anlagen: ' .

11. Energienachweis auf amtlichem fformular;

12. Vorpriufungsentscheid der Gebduvideversicherungsanstalt be1
Bauten 1n der Gefahrenzone mit ger .nger Gefahr;

13. Projektpldne der Umgebungsarbziten mit Darstellung von
Terrainveranderungen, Stutzmauern, Einfriedungen, Parkpldtze
usw. ;

14. Baubeschrieb mit Angaben Uber Iweckbestimmung, Bauaus-
fuhrung, Maceriatl, Farbgebung usw. ,

15. Angabe der approximativen Bauknsten;

16. Allfallige vertragliche Vereinbarungen mit Anstéssern
und entsprechende Ausziige Uber Grundbucheintridge oder Anmer-
kungen.

Die Baubehérde kann .bei allen Baugesuchen auf einzelne Plan-
unterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern dies
fir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei be-
sonderen Baivorhaben kann sie ein Modell verlangen.

Das Baugesuch, die Planbeilagen sovie die Ausnltzungsberech-

.nung und der Energienachweis sind vom Bauherrn und vom Pro-

Jektverfassei~ zu unterzeichnen. Tritt eine juristische Per-
son als Baulerrin auf, sc ist das 5esuch vom zeichnungsbe-
rechtigten vertreter, der zugleich ijie Verantwortung trigt.
ZU unterzeichnen.
L

Bei Umbauten oder Ab&nderungen ber<its bewilligter oder zur
Bew11lligung angemeldeter Neubauten muss aus den Plinen der
Justand der betreffenden Bauteirle vor und nach dem Umbau
bzw.der Ab&nderungen ersicht)ich sein (bestehend:grau: neu:
rot; Abbruch: gelb).

Art. 67 Baugsaspann

Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist  fur
Bauten, die nach aussen in Erscheinung treten, ein Bauge-
spann aufzustellen, das tage, Hohe und Gestalt des Baues
klar erkennen lédsst. Aufschittungen und Bdodschungen von mehr
als Im HBhe sind ebenfalls zu profitieren.

Die Erdgeschosshéhe ist an den Profilen 2u markieren. Die
Grenzsteine sind freizulegen. Bal Bauten an der Kantons-
strasse hat der Baugesuchsteller das zustdndige kantonale
Tiefbauamt Uber die Profilierung zu orientieren.

Das Baugespann darf vor der recht:l raftigen Erledigung des
Baugesuches nur mit Bew1lligung der Baubehérde entfernt wer-
den. In jedem Falle ist es wenigstens 30 Tage stehen zu las-
sen. Nach Eritritt der Rechtskraft ges Baubesche1des 1st das
Baugespann usgehend zu entfernen.

Art, 68 Vorpriufung
Nach Eingang ist das Baugesuch auf Yollstandigkeit zu prifen

und Festzust~llen, ob die Bauprcfite orgnungsgemass gestellt
sind.



Be1 mangelhafter Baueirgabe oder Profilierung ist dem Ge-
suchsteller Gelegenheit zur Behebung der Mingel zu geben.

Art. 69 Auflage, Publikation ung Einsprachen

Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, den
Zweck elner Baute andern oder sonstwie geeignet sind, Rechte

Dritter zu beeintrichtigen, werden wdhrend 30 Tagen 1n der
Gemeinde &ffentlich aufgelegt.

Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe des Bauherrn,
der Bauparzelle, des Bauvorhabens und der Einsprachemsglich-
kei1t 1n ortsiblicher Weise bekanntzugeben. P
Widhrend der o&ffentlichen Auflage kann jedermann, der ein
unmitteibares, durch das. &ffentliche Recht geschitztes In-
teresse hat, sich dem Bauvorhaben zu widersetzen, bei der
Baubehorde schriftlich und begrindet Einsprache erheben.

Art. 70 Baubeécheld

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erlidsst die Baubeh&r-
de pach Prifung des Baugesuches und allifdlliger Einsprachen
'sowie nach Vorliegen der gemidss eidgendssischem oder kanto-
nalem Recht erforderliciien Bewilligungen den.Baubescheid.

Die Bew11ligung von Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
richtet sich nach den einschlidgigen Bestimmungen der kanto-
nalen Raumplanungsverorunung. ¢

Baubescheide sind dem Gésuchsteller una all1f4lligen Einspre-
chern schriftlich zu erdffnen. Ablehnende Baubescheide und
Einspracheentscheide sind zu begrinden. Privatrechtliche
Einsprachen werden auf den Zivilweg verw:esen.

Ai't. 71 Vorentscheid

Bel grésseren oder ausnargewdhnlichen Sauvorhaben kénn die
Baubehordge vor Einreichuag eines Baugesuches um ihre Stel-

lungnahme Uber einzelne wesentliche Punkte des Bauvorhabens
ersucht werden. .

Der Vorentscheid gibt waeder dem Gesuchsteller Anspruch auf
Erteilung der Baubewilligung noch bindet er die Baubehdrde
bei der Beurteilung des' ordentlichen Bauvorhabens und all-
fdlliger Einsprachen.

Art. 72 Baubeginn und Baufristen

M1t den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten

darf erst begonnen werden., wenn die Baubew11ligung rechts-
kraftig 1st.

Die Baubewilligung erligcht, wenn nicht 1nnert eines Jahres
se1t Eintritt der Rechtskraft mit dem Bau begonnen worden
1st. Ein angefangener Bau ist mit Einschluss der Umgebungs-
arbeiten tinnen 2 Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die
Baubehtrce kann diese Fristen auf begrundetes Gesuch hin
unter Vcorbehalt neuen Rechtes angemessen verldngern.



Wird ein begonnener Bau nicht vollendet. so s1nd unvollende-
te Bauteile unverziglich zu entferren, die Baugrube ist auf-
zufdllen und der urspringliche Zistand wieder haerzustellen.

Art., 73 Bauausfihrung, Projektianderungen

Bauten und Anlagen sind genau nach den bewilligten Plinen
auszufihren, -

Aenderungen. gegeniuber genehmigten Pldnen missen von der Bau-
behtrde vor der Ausfihrung genehmig~ werden.

Tritt eine I rojektédnderung gegen aussen in Erschéinung oder
sind Zweck#rnderungen beabsichtigt, ist ein neues Baubewilli-
gungsverfahien durchzuflhren. -

Art. 74 Baukontrol: ., Baannahme

Die Ausfihrung der Bauarbeiten wird durch die Baubehdrde
kontrolliert. Die Baubeh&rde kdnn diese Pflicht einer Person
oder einer Fersonenmehrheit Ubertragen. Den Aufsichtsperso~
nen ist der Zutritt zum Baugrundstick und zur Baustelle je-
derzeit zu gestatten.

FUr jeden Bau ist .ein Schnurgerist :u erstellen, das von der
Baubehtrde oder von der mit der -Aufsicht betrauten Person

‘kontrolliert wird. Die Ubrigen Bauk ntrollen werden dem Bau-

herrn im Baubescheid mitgeteilt. Der Bauherr hat den Ab-
schluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu melden.

Nach der vollendung nimmt die Baubah&rde oder die mit der
Aufsicht betraute Person den Bau ab. Vor dieser Abnahme darf
der Bau nicht bezogen warden.

Art. 75 Gebihren

Die Gemeinde erhebt fir ihre Umtriehz im Baubew1111gungsver-
fahren kostendeckende Geblihren. Sie erldsst eine Gebiihren-
verordnung.

Auslagen fiur die Einholung von Fachyutachten und fir Baube-
ratungen sowie allfallige Grundbuchkosten gehen grundsatz-
lich zulastei des Gesuchstellers und sind Zusdtzlich zur
ordentlichen Baubewilligungsgebuhr zu entrichten. Die Baube-
hérde kann die Bevorschussung dieser Kosten verlangen. Die
Gemeinde bet:11igt sich an den Kosten, soweit eine Begutach-
tung nicht bloss zur Abkldrung der Gesetzméssigkeit eines

Bauvorhabens, sondern weiteren <ffentlichen Interessen
dient. '

Dje Kosten offensichtlich unbegriundeter Einsprachen sind dem
Einsprecher zy uberbinden.

IX. FINANZIERUNG
Art. 76 Oeffentliche Erschliessungsanlagen

Die Finanzierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ger
Grunderschllessung gemidss generellen Erschliessungsplan 1St




n der 1., Etappe grundsdtzlich Sache der Gemeinde. Grundei-
gentumer leisten an die Kosten der Verkehrserschliessung und
an die Kosten der Kanialisations-, Wasserversorgungs— und
Elektrischanlagen Beitrige.

In der 2. Etappe 1ist die Erschliessung grundsdtzlich Sache
der Grundergentumer aufgrund von genehmigten Projekten.
Art. 41 bleibt vorbehalten. Die Kosten der Erschliessung ge-
hen 1n der 2. Etappe vollumfdnglich zulasten der Grundeil-~
gentumer, ausser wenn an der .Erstellung der Anlagen ein un-
mittelbares &6ffentliches Interesse besteht, das (ber die
gemeinschaftlichen Interessen der Grundeigentimer hinaus-
geht. In diesem Falle leistet die Gemeinde einen angemesse-
nen Beitrag. Die Leistung von Beitr&gen an die - Erstellungs-
kosten von Erschliessungsanlagen- in der 2. Etappe entbindet
die Grundeigentumer nicht von der Entrichtung von Grundei-
gentimerbeitrigen im Sinne von Art. 76 Abs 4.

Fur die Benltzung der 6ffentlichen Versorgungsanlagen werden
Benutzungsgebihren erhoben. :

Das Verfahren, die Grundeigentimerbeitridge und die Benut-
rungsgebuhren fir WwWasserversorgungs-, Kanalisations- und
Elektrischanlagen werden in einem speziellen Reglement gere-
gelt, ) : .

Art. 77 Verkehrsanlagen

Der Antei)l der Grundeigentimer an den Kosten der &ffentli-
chen Verkehrsanlagen der 1. Etappe wird durch die Baubehdrde
entsprechend dem privaten und ¢ffentlichen Interesse an den
Anlagen festgelegt.

In der 2. Etappe gehen. die Kosten der Verkehrsanlagen voll-
umfanglich zulasten de.. Grundeigentumer, vorbeh&ltlicnh
Art. 76.

Der Beitragspflicht untertliegen samtliche fur das offentli-
che Werk notwendigen Aufwendungen, insbesondere auch Projek-
tierungs-, Landerwerbs~ und Bauleitungskosten sowle Bauzin-
sen und dire Aufwendungen fir dire Erstellung dges Kostenver-
teilers.

Bevtragspflichtig sind die 1im Zeitpunkt der &ffent'ichen
Auflage des Kostenverteilers im Grundbuch eingetragene Lie-~
genschaftseigentimer (Allein-, Gesamt~ oder Miteigentiumer
bzw. Stockwerkeigentimer).

Art. 78 Verkehrsanlagen; Einleitung

Die Baubehdrde legt aufgrund der Bauprojekte fir Verkehrser-
schliessungsanlagen das Beizugsgebiet wund den prozentualen
Anteil, den die Grundeigentimer gesamthaft zu tragen haben,
fest.

Der Beschluss wird auf ortsibliche Weise und im kantonalen
Amtsblatt unter Hinweils auf die offentliche Auflage una die



Einsoracheméglichkeit bei der Biubehédrde publiziert. Die
betroffeney Grundeigentiimer werden persdnlich benachrich-
tigt. . -

Das Grundeigentimerverzeichnis, der Plan uUber das Beirzugsge-
biet, die Projektpldne und der rostenvoranschtlag sind_ 30
Tage 6ffen.lich aufzulegen. . .

Nach Ablauf der Auflage- und Einsprachefrist entscheidet die
Baubehdrde Uber die Einsprachen.Bei Aaenderungen. des Be1irzugs-
- gebietes odér des prozentualen Anteiles der privaten Inte-
ressenz oder der Projektpldne ist rdlas Verfahren zu wiederho-
len. Der Einspracheentscheid ist .»n Einsprechern unter Hin-
weis auf die Rekursmdglichkeit an das kantonale Verwaltungs-
gericht mi<zuteilen. N g

Einwendunge:n gegen die Durchfiihrung des Kostenverteilverfah—
rens, die :sbgrenzung des Beizugsge. ietes und die Fastsetzung
der 8ffent ichen und privaten Interessenz kdnnen im weiteren
Verfahren t.icht mehr geitend gemacht werden,

Art. 79 Verkehrsanfagqn; Kostenverteiier
« Die Baubehiirde setzt die Anteile dir Grundeigentimer fest.

Die beitragspflichtigen Kosten werden grundsétziich nach den
Grundstickzfldchen und der Ausnitzungsziffer aufgeteilt. Es
kénnen ferner als schematische Masst#be auch andere Kriteri-
en wie Anstosslénge, BenlUtzungsl&'ge, Geb&udekubatur oder
eine Kombination dieser Werte bericksichtigt werden. Einem
unterschiedlichen Interesse kann durch die Schaffung ver-
schiedener Belastungszonen Rechnun; getragen werden.

Di1e Baubehiirde eréffnet den beteilijten Grundeigentimern den
Kostenverteiler mit Angaben Uber den mutmass!ichen Betrag
aufgrund de¢s Kostenvoranschlages oder der effektiven Kosten
mit Rechtsmittelbelehrung.

Gegen den Kostenverteiler kann innert 20 Tagen be1l1 der Bau-
behdrde schriftlich Einsprache erhsben werden.

Der Einspracheentscheid ist den Einsprechern schriftlich undg
m1t‘Rechtsmittelbelehrung mitzuteilen. Er kann innert 20
Tagen an das kantonale Verwaltungroaricht waeitergezogen wer-
den.

Bei Aender.gen der Kostenverteila-g aufgrund von Einsora-
chen ist das Verfahren gemiss Art. 79 dieses Gesetzes zu
wiederholer.

Die Festlegung dgs Kostenverteilers kann mit dem Einleitungs-
beschluss c<er mit der Rechenstellung Zusammengelegt werden,

Art. 80 Verkehrsanlagen; Rerhenstellung; F&lligkeit
Die Rechenstellung erfoligt in der Regel innert Jahresfrist

nach Abschluss der Arbeiten aufgrund der Schlussabrechnung
und des Kostenverteilers mit Rechtsmittelbelehrung.




Wesentliche Abwe1rchungen vom veranschlagten Betrag sing zy

begrinden.

Gegen die Rechnung kann innert 20 Tagen bei der Baubehérde
Einsprache erhoben werqan.

Der Einspracheentscheid ist den Einsprechern -~ schriftlich
und mit Rechtsm1t:elbelehrung mitzuterlen. Er kann innert 20

Tagen an das kantonale vYerwaltungsgericht weitergezogen wer-
den. .

Die GrundeigentUmerbeitrége werden mit der Rechenstellung
Zur Bezahlung fd1lig. Die Baubehtirde kann bei grésseren An-
lagen oder langdauernden Arbeiten Abschlagszahlungen bis zur
Hohe der mutmassilichen Anteile festlegen. In Rechnung ge-
stellte Beitr&ge sowie Akkontozahlungen sind innert 60 Tagen
seit Rechenstellung zu bezahlen. Fur verspidtete Zahlungen
wird ein Ver:ugs;ins_von 5% berachnet.

Art. 81 Kostenvertei]ung im Quartierplanverfahren

Werden beitragspflichtige ErschTiessungsanlagen im Rahmen
einer Quartierplianung erstellt, sind die Grundeigentimerbei-

- tréige im Quartierplanverfahren festzulegen.

Art. 82 Gesetzliches Pfandrecht

FGr siamtliche rechtskréftig festgesetzten Grundeigentumer-
beitrige sowie Anschluss- .undg Beniitzungsgebihren besteht ein
gesetzliches Pfandrecht. gemass Art. 1682 EGzZGB.

Die Beanspruchung des Pfandrechtes ist dem Beitrags— bzw.Ge~
buhrenoflichtigen nach vorheriger Anhdrung in einer rekurs-
fdhigen verfugung zu er&ffnen,

X. VYOLLZUGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 83 Verantwortlichkeit

Fir aie Befolgung der gesetzlichen Vorschriften und  Anord-
nungen von Baubehérde und Beauftragten, die Uebereinstimmung
der ausgefihrten Bauten mit den genehmigten Plinen und dem
Baugespann sowie fur die Erfillung der an die Baubewilligung
geknucften Bedingungen und Auflagen sind Bauherr, Architekt,
Baulerter und Unternehmer verantwortlich.

Die von der Gemeinde durchgefuhrten Baukontrolilen entlasten

die verantwortlichen Personen nicht von threr Verantwort-
lichkeit.

Die Gemeinde ubernimmt curch die Baubewilligung und die Aus-
flihrung der Kontrolien keine Haftung fur Konstruktion, Fe-~

stigkeit, Materialeignung und Sicherheit der ausgefihrten
Bauten und Anlagen,

Art. 84 Strafbestimmung

Wer versdtzlich oder fanrldssig dieses Gesetz oder darauf
beruhende Erlasse und Verfigungen verletzt, wird von der



Baubehorde 11t” Busse bis zu Fr. 30000,-- bestraft. Handelt
der Tater s Gewinnsucht,  so ist die Baubendrde an das
Hichstmass i‘er Busse nicht gebunden.

Wird eine Widerhandiung beim Besor¢en der Ange legenhei1t e1-
ner juristischen Person, Kollekti: - oder Kommanditgesel]-
schaft, Ewn:elfirma oder Personengesamtheit ohne Rechtsper-
sénlichkeit cder sonst in Ausihbung geschidftlicher oder
drenstlicher Verrichtung fir einen anderen begarigen, so sind
die Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar, dre in
deren Namen gehandelt haben oder hitten handeln sollen. Fur
Bussen und Xosten haftet die Juristische Person, die Gesell-
schaft oder die Personengesamthe1t colidarisch.

Die Baubehdrde ermitteilt den Sachvirhalt und die wirtschaft-
Tichen Verhialtnisse des Betroffenen. Dieser 1st vor der Aus-
fdllung der Busse anzuhdren..-

Art. 85 Wiederhe%ste11ung

Der Bauherr hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Auf-
forderung der Baubehérde hin zu beseitigen, gleichgultig, ob
er fUr dessen Herbeiflhrung bestraft worden ist oder nicht.
Kommt der Bauherr dieser Aufforderung innert Frist nicht
nach, so l4sst die Baubeh&rde die 3-forderlichen Massnahmen
auf seine Kosten durch Dritte vornehimen.

Fir die Ko: ten der Ersatzvornahme steht der Gemeinde ein

gesetzliche: Grundpfandrecht gegeniber dem Grundeigentimer
zu.

Art. 86 Rechtsmittel

Beschlisse cer Gemei1nde uber Erlas: oder Abdngerung des Bau-
gesetzes, des Zonenplanes. des gena-ellen Gestaltungsplanes
und des genurellen Erschliessungspl ines kénnen nach den Be-
stimmungen des kantonalen Raumplarnungsgesetzes innert 20
Tagen seit der Sffentlichen Bekannigabe des Erlasses be: der
Regierung durch Beschwerde angefochten werden.

Beschlisse undg Verfugungen der Baubehdrde aufgrund dieses
Gesetzes oder der darauf beruhende~n Erltasse konnen. vorbe-
haltlich anderslautender Bestimmungan dieses Gesetzes, nach
den Bestimmungen des Verwaltungsgeruchtsgeset:es nnert 20

Tagen durch Rekurs beim Verwaltungrgericht angefochten wer-
den.

Art. 87 Inkrafttreten

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme 1n der Gemein-

Ceversammlung mit der Genehmigung durch dre Regierung 1n
Xraft,

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen
anwendbar, die bis zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch
nicht bewilligt bzw. genehmigt sin-



M1t dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sdmtliche wi-
dersprechenden friheren Vorschriften der Gemeinde, 1nsbe-

sondere das Baugesetz vom 1t4. Januar 1972/10. Juli 1972 als
autfgehoben.

v

Also beschiossen in der Gemeindeversammiung vom 19. Januar
1990

Der Gemeindeprasident: Der Aktuar:

Viktor Bonifazi ; Otto Gallin
Fbmifon g gt
/s -

h

von der Regilerung genehmigt gemass Beschluss vom 4o0.q Qo
(Prot.Nr. 223x4 ) :

nNamens der Regierung:

Der Préasident: Der Kanzleidirektor:
VAR VIR,
L. Bértsch

Or. Caviexel




GEBUHRENREGLEMENT

zum ..
Baugesetz
der

‘Gemeinde Mon



Art. 1
Dieses Gebiihrenreglement findet Anwendung bei allen vom Gemeinde-
vorstand als Baubehérde durchgefiihrten Verfahren und bei der
Beanspruchung.des Gemeindevorstiandes als Baubeh&rde.

Art. 2

Fir die erstmalige Behandlung von Gesuchen fiir Neu-, An-,.Um- und
Ausbauten erhebt die Baubehdrde vom Bauherr folgende Gebiihren:

Fir Bauten bis Fr. 50'000.-- Fr. 50.-- bis Fr. 200.--
Fir Bauten von Fr. 50°'001.-~ .

bis Fr. 150'0007—~ Fr.200.-- bis Fr. 450.--
Fir Bauten von Fr. 150'001.-- . ,

bis Fr. JOQ'OOO.—— Fr.450.-- bis Fr. 700.--
Fir Bauten ab Fr. 300'001.-- mind. Fr,700.—- bis

max. vFr.1200.—¥

Art, 3

Diese Behandlungsgebiihr deckt folgende Leistungen der Gemeinde:
Vorpriifung, Ausschreibung, Profilkontrolle, Behandlung in der
Baubehérde, einmalige Abnahme des Schnurgeriistes, {ibliche Baukon-
trollen, Bezugskontrolle, Kontrolle der Kanalisations- und
Wasseranschlussprojekte, Kanzleikosten.

-Art. 4

Als zusdtzliche, nicht durch die Behandlungsgebiihr gedeckte
Aufwendungen gelten folgende Leistungen der Gemeinde:

Die Auslagen fiir Bauberatungen oder Fachgutachten,
soweit diese zulasten des Gesuchstellers gehen

Besprgchungen mit dem Gesuchsteller

Die Kosten fiir Nachkontrollen sowie fiir die Behandlung
und Kontrolle von Planinderungen '

Besondere Beanspruch.ng der Baubehdrde oder einzelner
Mitglieder derselben.

Die zusdtzlichen Aufwendungen der Gemeinde werden dem Gesuchstel-
ler nach den jeweils geltenden Entschiddigungsansidtzen der Gemein-
defunktiondre belastet.

Die Kosten externer Begutachtungen sind dem Gesuchsteller gemass
Rechnungstellung des Gutachters zu belasten.

Art. 3
FUur andere, nicht unter Art. 2 und 4 fallende Beanspruchungen der

BaubehSrde wird eine nach dem Zeitaufwand berechnete Gebihr,
mindestens jedoch Fr. 80.-- ernoben.



(3]
]

Darunter fallen inshesondere:
Vorentscheide
Abschluss von Reversen
Wiedererwdgung von Baubescheiden
Verldngerung von Baubewilligungen
Buss- und Wiederherstellungsverfahren
BaueinspracheVeffahren

Die nach Zeitaufwand zu berechnenden Gebiihren werden dem Gesuch-
steller, bzw. - beim Baueinspracheverfahren - der unterlegenen
Partei, nach den jeweils geltenden "Entschidigungsansitzen der
Gemeindefunktiondre, bei externer Begutachtung gemdss Rechnung-
stellung des Gutachters belastet.

’

Art. 6

Fir die Behandlung von Baugesuchen, welche sich auf Bewilligungs-
gegenstdande gemdss Art. 65 Abs. 1 Ziff. 5,6,11,12,13,14,15,16 und
17 des Baugesetzes beschridnken, wird eine Gebiithr nach Aufwand,
mindestens aber Fr. 30.-- erhoben.

Art. 17

Fir abgelehnte Baugesuche ist allgemein eine nach dem Aufwand
berechnete Gebiihr zu erheben.

Art. 8

Fir die Behandlung von Quartierpldnen durch die Baubehérde wird
eine Grundgebihr von Fr. 0.30 pro m2 in die Quartierplanung
einbezogener Landfldche erhoben.

Mit der Grundgebihr abgegolten sind alle ordentlichen Aufwendun-
g8en der Gemeinde fir die Einleitung und Durchfiihrung des Verfah-
rens sowie die Auflage, die Genehmigung und die grundbuchliche
Behandlung des Quartierplanes.

Zusatzliche Aufwendungen wie die Einholung von Gutachten, Ausar-
beitung von Planen, Kostenverteiler und Vertrdagen, Vermessungsar-
beiten, Verhandlungen mit Dritten und dergleichen werden zusato-
lich zur Grundgebihr nach Aufwand der Baubehdrde oder nach
externer Rechnungstellung in Rechnung gestell: und sind von den
Quartierplanbeteiligten als Bestandteil der Planungskosten zu
tragen.

Art, 9
Gelangt ein bewilligtes Bauvorhaben nicht zur Ausfihrung, werden
dem Gesuchsteller maximal 75% der .Baubewiligungsgebihr erstattet,
wobei der BaubehSrde aber ein Betrag von mindestens Fr. 30.--

verbleiben muss.



Art. 10

Die nach Art. 2 geschuldete Behandlungsgebihr wird bei der
Erteilung der Baubewilligung aufgrund der Angaben iiber dije
approximativen Kosten gendss Baugesuch zusammen - mit den nach
Art.4 geschuldeten Gebiih.'en fiir bereits angefallene zusdtzliche
Aufwendungen der Gemeind. festgesetzt und dem Gesuchsteller als
Bestandteil der Baubewilligung ersffnet. .

Spdter anfallende zusédtziiche Aufwendungen werden dem Gesuchstel -
ler im Zeitpunkt der Bauabnahme in ‘einer bescnderen Verfligung
bekannt gegeben.

Weichen die effektiven Baukosten  erheblich von den im ‘Baugesu
angegebenen Kosten ab oder sind die angegebenen Kosten offensichc-
lich falsch, so werden diese auf Antrag des Gesuchstellers oder
von Amtes wegen von der Laubehdrde korrigiert. Im letzteren Fall
ist der Gesuchsteller vo: der Erdffnung der Verfiigung anzuhdren.

Die aufgrund von Art.5, 6 und 7 geschuldeten Gebiihren werden dem
Gesuchsteller als Bestandteil des entsprechenden Baubescheides
erdffnet. Allfdlligen kostentragungspflichtigen~Einaprechern sind
die Kosten als Bestandteil des Einspracheentscheides zZu erdffnen.
Die Gebihren fiir die Behandlung von Quartierplédnen werden als
Bestandteil des Kostenverteilers fiir die Planungskosten ersffnet.

Art. 11

Sdmtliche Geblihren sind innert 60 Tagen _seit. Zustellung der
Verfigung, in jedem Falle jedoch vor Baubeginn zu bezahlen.

Fir verspitete Zahlungen wird ein Verzugszins vo:r 5% berechnet.

Art. 12

Das vorliegende Reglement tritt nach Annahme in der Gemeindever-
sammlung auf den Zeitp.onkt der Genehmigung des revidierte-
Baugesetzes durch die Regierung in Kraft.

.

Also beschlossen von der<Gemeindeversammlung vom 19, Januar 1990

Der Ge:meindeprdsident Der Aktuar

Viktor Bonifazi Otto Gallin





